Najemni smlouva

dle § 2235 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ob&ansky zakonik)

1. SMLUVNi STRANY

Pronajimatel: XXXXXXXXXXXX, narozen XX.XX.XXXX
Bytem: XXXXXXX
Telefon: XXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXX

Najemce: Jméno:
Trvale bytem:
Narozen(a): Cislo OP:

Telefon: E-mail:

2. PARAMETRY SMLOUVY

Adresa nemovitosti: #1
Katastralni Gzemi: #2 | Dispozice: #3
Datum uzavieni smlouvy: #4 | \yméra [m?]: #5
Mésiéni najem vé&. zaloh: #6 | Doba smlouvy: uréitou / peurditoy  #7
Pocatek najmu: #8 | Ukonc¢eni najmu: #9
(u pron&jmu na dobu uréitou)
Cislo Ggtu pronajimatele: XXXXX / XXXX #10
Splatnost najmu: 20. den v daném mésici #11 | Variabilni symbol: #12
Vyse jistoty: #13
Zpusob uhrady jistoty: #14
Dalsi ujednani: #15

3. VYPOCET ZALOH NA SLUZBY

Teplo Uklid spol. prostor .
Tepla voda CELKEM SLUZBY: -~ Ké

Studena voda CISTE NAJEMNE: - Ké

Chodbova elektfina

4. OSOBY NAHLASENE K POBYTU V NEMOVITOSTI

Celkovy pocet osob: Jméno, trvalé bydlisté, rodné cislo/datum narozeni:
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Uvod

Prvni strana této smlouvy je ¢lenéna do ¢asti oddélenych o€islovanymi nadpisy, které jsou v nasledujicim textu
znaceny jako ,oddily*“.

Tuto najemni smlouvu uzavfeli dle vlastniho prohlaseni svépravni ucastnici (dale jen smluvni strany) uvedeni
na prvni strané této smlouvy v oddilu ,1. SMLUVNI STRANY*.

Na prvni strané této smlouvy v oddilu ,2. PARAMETRY SMLOUVY* jsou uvedeny informace tykajici se
najemniho vztahu. Uvedené polozky mohou mit &iselné oznaceni ve tvaru ,#(Cislo)“ (napt. ,#1“). Na takto
oznacené polozky je v nasledujicim textu odkazovano.

Clanek L.
Predmét najmu

Pronajimatel je dle vypisu z katastru nemovitosti vedeného pfislusnym katastralnim ufadem pro katastralni
Uzemi uvedené v poloZce #2 vlastnikem nemovitosti specifikované v polozce #1.

Pronajimatel pfenechava najemci byt k zajiSténi jeho bytovych potfeb na dobu uvedenou v polozce €. #7, a to
od data viz polozka €. #8 do data viz polozka #9. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v pfipadé najmu na dobu
urcitou a fadného pInéni povinnosti najemce se na zadost najemce doba najmu prodlouzi automaticky.
Dokladem o prodlouzeni je pisemné potvrzeni pronajimatele.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze byt je zplsobily k Fadnému uzivani (nastéhovani a obyvani), a Ze nic
nebrani k plnéni této smlouvy nastéhovanim najemce. Smluvni strany se dohodly, ze o pfedani bytu bude
vyhotoven pfedavaci protokol, ktery bude jako pfiloha €. 1 pfilozen k této smlouvé. V pfedavacim protokolu
bude uvedeno i vybaveni bytu.

Najemce vyslovné potvrzuje, Ze si byt pred uzavienim této smlouvy prohlédl, Ze jeho vybaveni a stav odpovida
udajim v této smlouveé a jeho pfedstavam, a ze takto jej od pronajimatele bez pfipominek prfejima.

Clanek IL.
Najemné a plnéni spojena s uzivanim bytu

Najemné se dohodou smluvnich stran stanovi na €astku uvedenou v poloZce €. #6 vyjadfenou v Ceskych
korunach mési¢né. Tato Castka obsahuje zalohy na sluzby pro stanoveny pocet osob (viz oddil ,4. OSOBY
NAHLASENE K POBYTU V NEMOVITOSTI*) ve vy$i uvedené v oddilu ,3. VYPOCET ZALOH NA SLUZBY*.

V pfipadé, Ze v oddilu ,3. VYPOCET ZALOH NA SLUZBY* nejsou uvedeny zalohy na elektfinu a plyn, dodavky
plynu a elektfiny si zajisti najemce sam (pfepisem od pronajimatele) do 14 dnli od podpisu této smlouvy a ve
stejné Ihaté 14 dnl je najemce povinen poskytnout pronajimateli kopii smlouvy s konkrétnim distributorem
plynu a elektfiny.

Pronajimatel se zavazuje vzdy po obdrZeni vyuétovani od dodavatele vody a tepla bez zbyteného odkladu
provést vyuctovani. Nejméné 1x za 12 kalendarnich mésicu. Pfipadny prfeplatek ¢i nedoplatek uhradi pfislusna
smluvni strana na bankovni ucet protistrany do 14 dnl od pfedani vyuctovani. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
zapodist pfipadny preplatek do budoucich uhrad najemného.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné mési¢né, a to vzdy do data uvedeného v poloZce #11.
Najemné se plati bankovnim pfevodem na bankovni tucet uvedeny v polozce #10, a s uzitim variabilniho
symbolu dle polozky #12.

Nezaplati-li najemce najemné v uvedeném terminu, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi
0,25% dluzné &astky za kazdy den prodleni. Pro pfipad, Ze nadjemce nezaplati ndjemné ve vysi odpovidajici
trojnasobku mésicniho njemného, je pronajimatel opravnén najem bytu vypovédét dle § 2291 ob&anského
z&koniku bez vypovédni doby.
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5. V pfipadé prodleni najemce v platbach najemného se nasledujicimi platbami najemného hradi vzdy nejstarsi
splatny najem (dluzné najmy).

6. Pripadné odliSnosti €i specialni ustanoveni platné pro tuto smlouvu mohou byt specifikovany v polozce #15.

Clanek III.
Jistota

1. Pronajimatel pozaduje, aby najemce slozil penézni prostfedky k zajisténi najemného a k uhradé jinych svych
povinnosti v souvislosti s najmem (dale jen jistota), a to ve vysi uvedené v polozce #13.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce sloZi jistotu zplisobem uvedenym v poloZce #14.

3.  Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu k ihradé pohledavek na najemném nebo k thradé jinych
povinnosti najemce v souvislosti s najmem (zejména nahrada Skody za poSkozeni bytu ¢i budovy). Najemce je
povinen doplnit penézni prostfedky na Uc¢tu u penézniho Ustavu na pGvodni vysi, pokud pronajimatel tyto
penézni prostfedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice od upozornéni pronajimatele.

4. Po skon&eni najmu je pronajimatel povinen vratit jistotu najemci, ledaze byla fadné ¢erpana, a to nejdéle do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byt vyklidil a pfedal pronajimateli.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N&jemce je povinen oznamit pronajimateli v€as svou nepfitomnost v byt&, ktera ma byt delSi nez dva tydny,
bude-li mu byt po tuto dobu obtizné dostupny, a sou¢asné oznacit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, pfi€emz nesplnéni této povinnosti
se povazuje za poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym zpusobem a pronajimatel je v takovém pfipadé
opravnén, bude-li to nezbytné zapottebi, do bytu vstoupit i bez pfitomnosti najemce.

2. Najemce je opravnén vyuzivat spole¢né prostory budovy, a to po dohodé s najemci ostatnich byt v budové.

3. Najemce je povinen dodrzovat pravidla pro uklid a byl seznamen s pfipadnymi sankcemi za nedodrzeni této
povinnosti.

4.  Pronajimatel je povinen zajistit najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivani bytu.

5.  Pronajimatel si vyhrazuje pravo ve vhodnou denni dobu, po pfedb&zném oznameni, byt prohlédnout nejméné
4x ro€né sam nebo svym zplnomocnénym zastupcem za ucelem ovéreni Fadné udrzby a uzivani bytu
najemcem a zjisténi technického stavu bytu a jeho vybaveni. Najemce je povinen tuto prohlidku umoznit a
predlozit pronajimateli nebo zastupci pronajimatele vSechny vyzadané doklady, v€etné ob&anskych prikazl
osob, které byt uzivaji.

6. Pronajimatel je opravnén dva mésice pfed skon€enim najmu dle této smlouvy ve vhodnou denni dobu max. 3x
tydné predvést byt pfipadnému budoucimu najemci.

7. Drobné Upravy bytu souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce.
8. Zmény na byté, vCetné stavebnich uprav, je najemce opravnén provadét jen se souhlasem pronajimatele.
Uhradu naklad(i s tim spojenych mlZe najemce pozadovat jen v pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel

pisemné zavazal. Provede-li najemce zmény na byté bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonceni

najmu uvést byt na své naklady do plvodniho stavu.

9. Najemce je povinen pisemné& oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které Ziji s ndjemcem v byté,
a to do 15 dnud ode dne, kdy ke zméné doslo.

10. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat byt ani jeho ¢ast do podnajmu treti
0sobé.

11. Najemce odpovida za veskeré Skody, které zpusobi na byté ¢i budové on, osoby s nim bydlici &i jeho navstévy.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Najemce je povinen odstranit zavady a po$kozeni, které zplsobil v byté ¢i v budové sam nebo ti, kdo s nim
bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni
odstranit a poZzadovat od ngjemce nahradu.

Jestlize najemce poruSuje své povinnosti vyplyvajici z najmu bytu, je pronajimatel opravnén najem bytu
vypoveédeét.

V pfipadé, Ze najemce svym zavinénim zpusobi odpojeni zafizeni pro pfivod energii dodavatelem energii (napf.
elektromér i plynomeér), je povinen uhradit pronajimateli veSkeré ucelné vynalozené naklady na uvedeni do
puvodniho stavu.

K datu skonceni najmu je najemce povinen smluvni odbér vdech dalSich uzivanych sluzeb (napf. sluzby
kabelové televize, internetu, apod.) s pfislusSnym dodavatelem v soucinnosti s pronajimatelem ukongit, pokud se
strany nedohodnou jinak (napf. pfevod na nového najemce), jinak je opravnén tak ucinit pronajimatel, k éemuz
ho najemce touto smlouvou vyslovné zmocriuje. Pronajimatel je opravnén dle pfedchozi véty provést prevod
smluvniho odbéru s vySe uvedenymi dodavateli na své jméno i v pfipadé rizika ukon&eni téchto dodavek
stranou jejich dodavatele pro nezaplaceni ¢i neplaceni jejich ceny najemcem.

V ptipadé vytapéni pomoci vlastniho plynového kotle je najemce povinen na své naklady provadét revizi tohoto
zafizeni, jakoZto i pFislusného komina.

Najemce se zavazuje uzavfit na pfedmétny byt pojisténi domacnosti s pojisténim své odpovédnosti souvisejici
S uzivanim bytu.

Najemce se zavazuje informovat (napf. na domovnich vyvéskach) o planovanych udrzbarskych praci (vyména
vodomérl, plynomérd apod.), pficemz je povinen poskytnout sou€innost pro tyto ikony. Najemce je povinen o

pripadné soucinnosti (zpfistupnéni bytu) komunikovat pfimo s osobou odpovédnou v dané nemovitosti.

Clanek V.
Skonéeni najmu

Najem bytu na zakladé této smlouvy je sjednan na dobu uvedenou v polozce #7. V pfipadé najmu na dobu
urcitou najem skonci uplynutim této doby.

Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

Najemce je opravnén najem bytu vypovédét.

Pro pfipad vypovédi, at jiz ze strany pronajimatele ¢i najemce, se sjednava tfimésicni vypovédni doba, jejiz béh
pocina prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doru€ena. Pronajimatel ma pravo
vypovédét najem bez vypovédni Ihity a poZzadovat, aby mu najemce byt odevzdal bez zbyte¢ného odkladu, v
pFipadé, Ze najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, a dale v pfipadé, kdy tak stanovi
obgansky zakonik.

V pfipadé skon€eni najmu je najemce povinen byt vyklidit, vybilit, odstranit zavady a pfedat jej pronajimateli. Pfi
prodleni se splnénim této povinnosti dava najemce pronajimateli vyslovny souhlas k tomu, aby byt otevrel,

nechal vyklidit, pfipadné véci v ném nalezené uskladnil, to vSe na naklady najemce.

Clanek VI.
Dorucéovani

Najemce je povinen dorucovat pronajimateli pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel je povinen doru€ovat najemci pisemnosti na adresu budovy, nebo na adresu bydlisté uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.
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Smluvni strany se dohodly, Ze v naleZitostech touto smlouvou pfimo neupravenych se jejich vzajemné vztahy
budou fidit pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a predpist souvisejicich.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom vytisku pro kazdou ze
smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Zze obsah této smlouvy Ize ménit nebo doplfiovat pouze na zakladé pisemnych
vzajemné odsouhlasenych vzestupné Cislovanych dodatkd. Smluvni strany vylu€uji pro ucely této smlouvy
uzavreni smlouvy ¢i uzavieni dodatku k této smlouvé v dusledku pfijeti nabidky jedné smluvni strany druhou

smluvni stranou s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchylkami i dodatky.

Najemce svym podpisem dale stvrzuje, Ze spolu s touto smlouvou prevzal i kompletni energeticky prikaz
budovy, v niz se bytova jednotka nachazi.

PFilohou této smlouvy jsou i nasledujici dokumenty, které tvofi jeji nedilnou soucast:
Priloha ¢&. 1: Predavaci protokol
Smluvni strany prohlaSuiji, ze pfed podpisem tuto smlouvu fadné projednaly a pfecetly, ze je sepsana podle

jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli pod natlakem, v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji svoje vlastnoruéni podpisy.

Vv dne

za pronajimatele za najemce
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VZNIK NAJMU: Pfedavaci protokol — Pfiloha ¢&. 1

Byt byl ndjemci pfedan do uzivani dne

Stav elektroméru: Cislo elektroméru:

Stav plynoméru: Cislo plynoméru:

Stav studené vody: Cislo méfidla SUV:

Stav teplé vody: Cislo méfidla TUV:

Predané klice: __byt,  vchodbudovy,  kumbal, __ poStovni schranka, ___ sklepni
kdje, _ sklep — vchodové dvefe

POPIS STAVU A VYBAVENI JEDNOTLIVYCH MiSTNOSTI

Kuchyn Mé&fFidlo topeni:

U Kuchyniska linka [ Sporak [ Svitidlo [0 Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino

Chodba a ostatni prostory

U] Svitidlo (chodba)  [J Plovouci podlaha/lino (chodba) [J Bojler na ohfev vody

U] Svitidlo (komora) [ Plovouci podlaha/lino (komora)

\
Pokoj €. 1, upfesnéni pokoje: MéfFidlo topeni:

[ Svitidlo [ Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino [ Podlahové listy

\
Pokoj €. 2, upfesnéni pokoje: MéfFidlo topeni:

] Svitidlo [ Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino [ Podlahové listy

\
Pokoj €. 3, upfesnéni pokoje: Méfidlo topeni:

] Svitidlo [ Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino [ Podlahové listy

Upfesnéni vybaveni:

Vyjadfeni smluvnich stran:

\Y dne

Za pronajimatele: Za najemce:
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UKONCENI NAJMU: Piedavaci protokol — Priloha ¢&. 1

V souvislosti se zanikem najmu byl byt pronajimateli pfedan zpét dne

Stav elektroméru: Cislo elektroméru:

Stav plynoméru: Cislo plynoméru:

Stav studené vody: Cislo méfidla SUV:

Stav teplé vody: Cislo méfidla TUV:

Predané klice: __byt,  vchodbudovy,  kumbal, __ poStovni schranka, ___ sklepni
kdje, _ sklep — vchodové dvefe

POPIS STAVU A VYBAVENI JEDNOTLIVYCH MiSTNOSTI

Kuchyn Mé&fFidlo topeni:

U Kuchyniska linka [ Sporak [ Svitidlo [0 Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino

Chodba a ostatni prostory

U] Svitidlo (chodba)  [J Plovouci podlaha/lino (chodba) [J Bojler na ohfev vody

U] Svitidlo (komora) [ Plovouci podlaha/lino (komora)

\
Pokoj €. 1, upfesnéni pokoje: MéfFidlo topeni:

[ Svitidlo [ Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino [ Podlahové listy

\
Pokoj €. 2, upfesnéni pokoje: MéfFidlo topeni:

] Svitidlo [ Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino [ Podlahové listy

\
Pokoj €. 3, upfesnéni pokoje: Méfidlo topeni:

] Svitidlo [ Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino [ Podlahové listy

Upfesnéni vybaveni:

Vyjadfeni smluvnich stran:

\Y dne

Za pronajimatele: Za najemce:
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